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Yeaxkaembrii Imurpnii Bagnmosuu!

000 «Konakosekuii Kuadonxy», Kak ynpapismolas KOMIaHHs MHOTOKBAPTHPHBIX
JIOMOB, B KOTOPBIX NPOXKHBAOT GOJbIIe 15 ThICSY Ipask[aH, B MX HHTEpecax, B CBA3M C MHOIO-
YHCNIEHHBIMU OOpAIleHNsMH B aZpec HAlIeH KoMIaHuy, yoenuTeabHo Ipocut Bac coobmuTh 0
BO3MOXKHOCTH IpoBezieHust B 2011 roxy xanpeMOHTa IOMOB, HAXOMALIMXCS B YIIPABICHHU Ha-
weil xomnanun (backakosa, 12, Bacuibkosckoro, 3,7,31, Tarapuna, 10,11,15,17,26,28,29,36,
Topexoro, 1,5, Jlennna, 3,5, Crpowurenei, 20,24, Dueprerrkos,14,28), ¢ ucnonb3oBaHueM
cpencte douna coneiicTsust pedopmuposanuio JKKX B cOOTBETCTBHH ¢ (yeiepallbHBIM 3aKOHOM
ot 21.07.2007r Nel185-D3 «O donnae coneiictrus pedopmupopanrio KKX».

B coOTBETCTBHM CO CT. 15 yKa3aHHOTO 3aKOHA COOCTBEHHMKAMH TOMEIIEHHH yKa3aHHBIX
BBILIE JIOMOB Ha OOLIMX cOOpaHusX COOCTBEHHUKOB, NPOBEIECHHBIX B siHBape 2010r, npuHATHI
pelienys 00 y4acTuM B IporpaMMe KarpeMoHTa, 00 yTBep)KICHHH BHJIOB paboT, 0 copuHaHCH-
POBaHMK PacXoJIoB B paasmepe He MeHee 5% oT obuero oobema cpescTs (M Hayaro ¢ Qespais
2010r BHECEHHE COOTBETCTBYIOIIMX CPEJICTB /ISl OOECIIeYeH s PABHOMEPHO# OILIAThI B TEYEHHE
Toa), a ynpasisiomeil KoMnaHuel pa3paboTaHbl U yTBepIKAeHbl HEOOXOAMMBIE HOKYMEHTHI,
BKImouas cMeThl. CyMMa CMeT 110 HeOOXOIMMbIM BHAAM PEMOHTA TOJBKO 110 yKa3aHHBIM JOMaM
cocrasaiser 175 MitH pyOueit.

Ipaxyane - COOCTBEHHMKM IOMEIICHHH TpeOyIOT OT Halledl KOMIIAHHH, KaK CBOEro
YIOJHOMOYEHHOIO IPEJICTABUTENS, IPOSICHUTE TOYHO JaHHBIH BOMIPOC JUISI IJIAHHPOBAHUS OTh-
€3]10B C MECTa JKUTENBLCTBA, B TOM YHCJIE TI0 NPUYUHE OTITYCKOB, H JUTSL TOJIFOTOBKH [OMEIIeHUH
K PEMOHTY, a Tak)Ke 11aTh 110 CYIIECTBY OTBEThI Ha CIIEIYIOLIHE BOIPOCHL.

1. Kozoa dyoym ebidenenst cpedcmea na npoeedeHue KANPEMOHMA U €CHlb JI 603MOIIC-
Hocmb 01 ux evldenenus He nozdnee 15 anpenn 2011 z00a (8 2009 rony cpencrsa Oblin
BbI/IE/IEHbI TOJBKO B HIoj1e 2009 roza, nocie 4ero ObLIH NPOBEAECHE KOMHCCHOHHBIE OTOOPbI
TOJPSIAMUKOB, B PE3YJILTATE Y€ro OHM NPUCTYNMIM K paboTam ToibKo B aBrycte 2009 rona,
YTO 3aTPY/IHAJIO BBITIONIHEHHE U clady paboT B CPOK, KpOMeE TOTO, 3J1€Ch 0YeHb BAXKHO YUH-
TBIBATb MUI'PAIIMIO Tpak/laH, KOTOPbIE B TEINIOEC BPEMs MOCTOSIHHO HaXOIATCs B pasbe3aax,
BKIIIOYAs HA JIauM, 1 4ero HeoOXoaMMO GONBILIOE KOIMIECTBO BPEMEHH J1Jisl COTTacOBaHwst




1. с ними допуска в жилое помещение)?

2. В соответствии с действующим законодательством  деятельность по составлению смет не подлежит лицензированию и не требует допусков к работам, выдаваемых саморегулирующими организациями (тем более на работу капитального характера, также не требующие допуска, к которым, в частности, относятся работы по замене внутридомовых коммуникаций), в связи с чем прошу разъяснить, вправе ли наша компания, как управляющая организация, имеющая в штате соответствующего сметчика и специальную программу по составлению смет, самостоятельно рассчитать и представить на утверждение общего собрания собственников сметы на выполнение работ?

3.  Правомерны ли требования Департамента ЖКХ Администрации ТО:

3.1. заново проводить собрание собственников многоквартирных домов для принятия решений, датируемых 2011 годом (а не 2010 годом)? Ведь ни 185-ФЗ, ни Жилищный Кодекс РФ не определяют каких либо ограничений на сроки проведения общих собраний и сроки действия принятых решений (граждане не виноваты в том, что из-за ошибок некоторых муниципалитетов и за срывы сроков  сдачи работ Тверскую область лишили финансирования)? При этом  по Вопросу № 8. Решения общих собраний собственниками принято универсальное решение: «Согласовать проведение капремонта дома. Определить заказчиком капремонта ООО «Конаковский Жилфонд», наделив его правом действовать как агента от имени, за счет и по поручению собственников, как принципалов МКД, в соответствии с Главой 52 ГК РФ и ст. 36, 44, 45, 46, 135-152, 156, 161, 162 и иными статьями ЖК РФ. Управляющей организации провести соответствующие мероприятия по разработке (составлению) технических документов (в т ч дефектных актов), на их основе разработать сметы (либо передать разработку иным лицам)  на капремонт по утвержденному п.6 настоящего Решения перечню работ исходя из расчетного объема их сметной стоимости,  при этом уполномочить (предоставить право) УК ООО «Конаковский Жилфонд» от имени собственников их подписать и утвердить.   Также наделить ООО «Конаковский Жилфонд» полномочиями для принятия от имени собственников всего  комплекса решений об участии управляемого дома в адресных (специализированных) программах по его ремонту, модернизации, реконструкции, в том числе о включении в проектно-сметную и техническую документацию конкретных видов  и подвидов работ по капремонту. Действия принятых по настоящему бюллетеню решений распространить и на последующие годы участия МКД в программах по капремонту».

3.2. определять содержание Протоколов общих собраний сверх установленных критериев, включая такое положение, как «дату начала и окончания ремонтных работ» (граждане не могут знать, когда будут выделены средства и на каких условиях, поэтому включение такого положения реально не возможно)?

3.3. требовать переутверждения разработанных и принятых в 2010 году смет, за которые было оплачено 196 тысяч рублей из средств граждан (несмотря на то, что оплата затрат должно было осуществляться из средств Фонда реформирования ЖКХ)? Где собственники должны взять новые 196 тыс рублей на утверждение новых смет – разве собственники виноваты в срыве программы капремонта в 2010 году? 

3.4. составлять новые технические паспорты – проведения трудоемкой и сложной работы? (делается ссылка на закон «Об энергосбережении…» №261-ФЗ, однако, Глава 4 указанного закона предусматривает составление только энергетических (но не технических) паспортов по результатам энергетического обследования (п. 7 ст. 15) или после проведения строительных и капитальных работ (п.9 ст. 15 закона). При этом  работы  по составлению энергетических паспортов осуществляются только лицами,  соответствующими критериям, установленным п.4 ст.15 и являющихся членами СРО.  Первое обязательное энергетическое обследование предусмотрено для лиц, указанных в п.1 ст. 16, в том числе для организаций, проводящих мероприятия в области энергосбережения и повышения энергетической эффективности, финансируемые полностью или частично за счет средств федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов (п/п 6 п.1 ст.16), должно быть проведено до 31.12.12 года (п.2 ст. 16). Форма предлагаемого к оформлению техпаспорта не соответствует критериям энергопаспорта, утвержденного приказом Минэнерго РФ от 19.04.2010г №182. Указанная форма техпаспорта утверждена Методическими рекомендациями, подписанными руководителем Фонда ЖКХ Цициным К.Г. и зам министра Минрегиона Поповым А.А. Исходя из пресс-релиза Фонда ЖКХ, опубликованного 23.07.10г  на сайте по адресу:  http://www.fondgkh.ru/news/39769.html указывается, что «Документ, подготовлен совместно с Минрегионом России, учитывает требования  закона от 23.11.09г. № 261-ФЗ «Об энергосбережении…» и «Фонд планирует включить в условия предоставления финансовой поддержки субъектам РФ за счет средств Фонда обязательное наличие технического паспорта, сформированного в соответствии с проектом рекомендаций, в тех многоквартирных домах, которые участвуют в программах Фонда; в ближайшее время также будут внесены соответствующие изменения в Рекомендации по подготовке субъектами РФ заявок на предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда».. Однако, никаких изменений в указанные Рекомендации (с учетом последних изменений, опубликованных на сайте Фонда ЖКХ) не внесены, требований о составлении техпаспорта они не содержат, при этом большинство разделов техпаспорта  никакого отношения к энергопаспорту не имеют). 

3.5. Соответствует ли нормам действующего законодательства  требования Департамента ЖКХ Администрации ТО о необходимости утверждения (согласования) смет на возмездной основе в обязательном порядке Тверским региональным центром по ценообразованию в строительстве Администрации Тверской области, в противном случае нам будет отказано во включении в региональную программу капремонта? 

4. Вправе ли разработчик смет, в том числе Тверской региональный центр по ценообразованию в строительстве Администрации ТО, не включать в сметы:

4.1. затраты на проектные работы, ведь в соответствии с ч.5  ст. 15 закона от 21.07.2007г. №185 «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» направляемые на проведение капремонта многоквартирных домов средства Фонда … могут использоваться на разработку проектной документации для капремонта?

4.2. требовать уже на стадии составления смет от нашей компании представления всей проектной документации (то есть мы должны еще до включения домов в программу и выделения средств разработать проекты, заплатить за них огромные деньги, и только в этом случае РЦЦС согласно рассчитать нам сметы)? 

4.3. Существует ли законная возможность последующего зачета понесенных нами затрат на составление проектов до включения в программу капремонта?
4.4. не включать в сметы затраты по демонтажу и монтажу (восстановлению) предусмотренных проектом дома стеновых ниш, которые скрывают в квартирах внутридомовые  инженерные сети, а также унитазов (включая стоимости унитазов) при ремонте системы канализации, так как зачастую  в процессе ремонта будет полностью разрушено зацементированное  основания унитазов и кто тогда должен осуществить их восстановлением, если в соответствии с примечанием №3 к Таблице 2.3. п. 2.3.2 Методических рекомендаций, утвержденных Фондом реформирования ЖКХ от 17.09.08г,  в случае, если при производстве работ по капитальному ремонту конструкций и инженерных систем в составе общего имущества МД, вследствие технологических и конструктивных особенностей ремонтируемых (заменяемых) конструкций и инженерных систем необходимо произвести демонтаж или разрушение частей имущества, не входящего в состав общего имущества МД, работы по его восстановлению  осуществляются за счёт средств капитального ремонта, что должно предусматриваться  проектно-сметной документацией? 

4.5. вправе ли при расчете сметы на выполнение работ по ремонту (замене) электропроводки  для коммутации в распределительном этажном электрическом щитке, согласно разработанной силами нашей компании типовой схемы, РЦЦС закладывать возмещение затрат исходя из 3,3 метров  при  потребности  на 1 квартиру  13,85 м (то есть в 4 раза меньше) – кто должен возмещать дефицит провода и стоимость работ?

4.6. на каком основании РЦЦС не включает в сметы на ремонт электропроводок расходы по опломбировке приборов учета электроэнергии, которые подрядчики отсоединяют в ходе работ по замене кабеля? 

4.7. на каком основании РЦЦС в сметы на ремонт и замену лифтов отдельной строкой выделяет затраты (пуско-наладочные) с указанием источника финансирования – за счет сборов граждан по статье «содержание жилья», если собственники и так участвуют в 5%-ном софинансировании затрат?

4.8. Вправе ли при расчете смет на затраты по ремонту фасадов дома РЦСС включать в смету только один из видов работ: либо ремонт вертикальных и горизонтальных швов, либо ремонт и утепление ограждающих стен с последующей отделкой поверхностей (сайдинг), ведь в соответствии с Разделом V. «Утепление и ремонт фасадов» приложения 1 Методических рекомендаций, утвержденных Фондом реформирования ЖКХ от 17.09.08г, ремонт  и восстановление герметизации горизонтальных и вертикальных стыков стеновых панелей крупноблочных и крупнопанельных зданий (п. 5.1.4) – включаемые в подраздел работ по ремонту фасадов, не требующих утепления, и ремонт и утепление ограждающих стен с последующей отделкой поверхностей (п.5.2.1.) – включаемые в подраздел работ по ремонту фасадов,  требующих утепления – это два самостоятельных подвидов работ, не связанных друг с другом: швы обеспечивают целостность конструкций, а сайдинг – утепление стен. Решение по утеплению стен, как правило, торцевых, принималось исключительно по результатам фактической эксплуатации и жалоб граждан на сильное промерзание стен. 

4.9. впрвае ли включать в сметы затраты на материалы трубопроводов из стали, оцинковки, чугунины при ремонте внутридомовых инженерных сетей, если собственники принимают соответствующее решение на общем собрание собственников о замене трубопроводов только на трубопроводы из материалов, предусмотренных проектом дома, категорически отказываясь от использования полипропилена, особенно на трубопроводах отопления и горячего водоснабжения? Не требуется ли при смене используемых материалов разработка соответствующих проектных решений?

4.10. можно ли заложить в сметы на ремонт внутридомовых инженерных сетей затраты по установке общедомовых приборов учета при отсутствии соответствующего проекта, исходя из опроса подрядных организаций об ориентировочной стоимости работ и материалов?

5. Вправе ли подрядные организации не выполнять ремонтные работы на общедомовом имуществе, расположенном внутри квартир (в том числе общедомовые коммуникации), собственники которых не пускают представителей подрядчиков и управляющей компании для проведения капремонта, пользуясь установленной Конституцией РФ гарантией о неприкосновенности жилища,  игнорируют предписания органа местного самоуправления,  судебные  заседания в случае истепчения договорных сроков исполнения работ? Должна ли управляющая компания в этом случае требовать от подрядчика уменьшения сметных затрат? Являетсяя ли отказ собственников пускать в квартиры основанием для подрядчика требовать от управляющей компании финансирования всего, предусмотренного договором, объема работ, в независимости от его фактического исполнения по указанной выше причине?

6. Как должна разрабатываться смета в целом: исходя из общего режима налогообложения или исходя из упрощенных систем налогообложения – действующее законодательство не содержит пояснений, полагаем, что в целях соблюдения законодательства о защите конкуренции, сметы должны разрабатываться по единому принципу – исходя из общего режима налогообложения, и указанная сметная цена должна являться первоначальной договорной ценой при объявлении в установленном порядке конкурсного отбора подрядчиков.

Обращаю Ваше внимание на то, что собственники жилых помещений многоквартирных домов, принявших на общем собрании в 2010 году решения об участии в адресных программах по капремонту с участием средств Фонда реформирования ЖКХ очень озабочены сложившейся ситуацией, многие считают, что государство хочет их «в очередной раз обмануть и ограбить», поэтому в настоящее время  необходимо предъявить гарантии, что указанный ремонт состоится в полном объеме.

Кроме того людей беспокоит и тот факт, что по официальной информации за Тверской областью осталось всего 90 млн средств Фонда ЖКХ для  финансирования капремонта, следовательно, их интересует, сколько на самом деле будет выделено средств, ведь только по домам ООО «Конаковский Жилфонд» требуется 170 млн рублей?

Также прошу разъяснить, сохранятся ли нормы Порядка привлечения ТСЖ, ЖСК… управляющей организацией подрядных организаций для выполнения работ по капремонту МКД с использованием средств, предоставляемых в соответствии с  законом от 21.07.2007 N 185-ФЗ, утвержденных Постановлением Администрации ТО от 19.08.08г №236-па (с последними изменениями от 05.10.09г), в том числе в части полномочий Управляющей организации как организатора комиссионного отбора подрядчиков, заказчика и плательщика работ или будут какие-то изменения.

По требованию заявителей настоящее письмо и ответы на него  будут опубликованы на сайте нашей компании www.kongilfond.ru. 

С уважением, 

Генеральный директор 



   
                В.И. ГУРОВ
